
 
АДМИНИСТРАЦИЯ ТЕМРЮКСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

ТЕМРЮКСКОГО РАЙОНА 
ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

 
О предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка с кадастровым номером 

23:30:1111001:182, площадью 1136 кв.м, расположенного по адресу: 
Краснодарский край, Темрюкский район, г. Темрюк, Восточная промзона 

 
Рассмотрев заключение по результатам публичных слушаний                                      

от 10 марта 2023 года и рекомендации комиссии по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки Темрюкского городского поселения 

Темрюкского района, руководствуясь статьями 37, 39 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ, в 

соответствии с градостроительным регламентом зоны придорожного сервиса 

(ОД-4) правил землепользования и застройки Темрюкского городского 

поселения Темрюкского района, утвержденных решением Совета Темрюкского 

городского поселения Темрюкского района от 25 марта 2014 года № 595 (в 

редакции решения XXIV сессии Совета Темрюкского городского поселения 

Темрюкского района IV созыва от 23.12.2022г № 376), Уставом Темрюкского 

городского поселения Темрюкского района п о с т а н о в л я ю: 

1. Предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования 

земельного участка с кадастровым номером 23:30:1111001:182, площадью 1136 

кв.м, расположенного по адресу: Краснодарский край, Темрюкский район, г. 

Темрюк, Восточная промзона – «Предпринимательство» (код 4.0). 

2. Изменить вид использования земельного участка с кадастровым 

номером 23:30:1111001:182, площадью 1136 кв.м, расположенного по адресу: 

Краснодарский край, Темрюкский район, г. Темрюк, Восточная промзона с 

«Объекты дорожного сервиса» на «Предпринимательство» (код 4.0). 

3. Направить постановление в Управление федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому 

краю для внесения изменений в сведения государственного кадастра 

недвижимости. 

4. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя 

главы Темрюкского городского поселения Темрюкского района М.В. Казакову.  

5. Постановление вступает в силу после его официального опубликования. 

 

 

Исполняющий обязанности главы 

Темрюкского городского поселения  

Темрюкского района                                                                          А.В. Румянцева 

 
 
 
 



 
Выкопировка из карты градостроительного зонирования правил землепользования и 

застройки на территории Темрюкского городского поселения Темрюкского района, 

утвержденных решением LXXVII сессии Совета Темрюкского городского поселения 

Темрюкского района  II созыва от 25 марта 2014 года № 595 (в редакции решения LIX сессии  

Совета Темрюкского городского поселения Темрюкского района IV созыва от 23 декабря  

2022 № 376) 

Земельный участок 23:30:1111001:182  г. Темрюк, Восточная промзона 

 
 

 
 



ОД-4. Зона придорожного сервиса. 

 

Зона ОД-4 выделена для создания правовых условий формирования разнообразных объектов, связанных прежде всего с удовлетворением 

периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования 

недвижимости. 

При хозяйственном освоении территорий (в том числе подготовке градостроительного плана земельного участка, проектировании, 

строительстве/реконструкции, вводе в эксплуатацию) в обязательном порядке должны учитываться требования нормативов градостроительного 

проектирования всех уровней. 

 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Код вида 

разрешен-
ного 

использо- 
вания 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

2.7.1 Хранение автотранспорта Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием 

видов разрешенного использования с 

кодами 2.7.2, 4.9 

- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 

11/15 000 кв.м.; 

-максимальное количество этажей для гаражей – 1 этаж. 

-максимальная высота гаражей от уровня земли до верха 

конька кровли - 6 метров, высота помещения не менее 2.4 м. 

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 80%,  в остальных случаях  

не подлежат установлению (процент застройки подземной 

части не регламентируется); 

-минимальные отступы от границы смежного земельного 

участка - 1 м для отдельно стоящих гаражей,  в остальных 

случаях не подлежат установлению; 

В условиях тесной, или сложившейся застройки допускается 

при соблюдении технических регламентов и действующих 

норм размещение гаража по красной линии, при этом 

запрещается устройство распашных ворот. 

3.1 Коммунальное обслуживание Размещение зданий и сооружений в 

целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными 

- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 

8/10 000 кв.м.; 

 - максимальное количество этажей  – не более 3 этажей; 



услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

- максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) - не более 12 м;  
-минимальные отступы от границ смежных земельных 

участков – 5 м., от фронтальной границы участка – 5 м. (за 

исключением линейных объектов); 

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50%, за исключением линейных объектов; 

Минимальный процент озеленения 10% от площади 

земельного участка, за исключением линейных объектов. 

Не распространяются на линейные объекты 
4.1 Деловое управление Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, 

не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой 

деятельности) 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв. м; 

- минимальные отступы от границ смежных земельных 

участков – 3 м., от фронтальной границы участка – 3 м.; 
- максимальное количество надземных этажей зданий –3 
этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется); 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади 

земельного участка. 

4.3 Рынки Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, 

предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 

что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 

200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей 

рынка 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка   

– 1500/50 000 кв.м; 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа;  

- максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  

- минимальные отступы от границ смежных земельных 

участков – 5 м, от фронтальной границы участка – 5 м, за 

исключением линейных объектов; 

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%; 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 



земельного участка. 

4.4 Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

500/10 000 кв.м; 

- для существующих объектов капитального строительства 

коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 

числе со встроенно-пристроенными помещениями, 

зарегистрированных в органах федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии в 

соответствии с действующим законодательством, 

минимальная площадь земельного участка –  30 кв. м; 
- площадь земельного участка, применительно к видам 

разрешенного использования «Магазины», по решению 

органа местного самоуправления, может быть установлена 

меньше минимальной площади, предусмотренной 

градостроительным регламентом (в том числе для 

существующих земельных участков), при условии 

разработанной и утвержденной документации по 

планировке территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 

участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 

территории общего пользования – 5 м (применяются также 

при размещении некапитальных (нестационарных) 

объектов); 

- максимальное количество этажей зданий – 5 этажей;  
- максимальная высота объектов капитального строительства 

от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) -  не более 18 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 

земельного участка. 

4.6 Общественное питание Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, 

кафе, столовые, закусочные, бары) 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

400/10 000 кв. м; 

- для существующих объектов капитального строительства 

коммерческого и коммунально-бытового назначения, в том 



числе со встроенно-пристроенными помещениями, 

зарегистрированных в органах федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра и картографии в 

соответствии с действующим законодательством, 

минимальная площадь земельного участка – 30 кв. м; 
- площадь земельного участка, применительно к видам 

разрешенного использования «Общественное питание», по 

решению органа местного самоуправления, может быть 

установлена меньше минимальной площади, 

предусмотренной градостроительным регламентом (в том 

числе для существующих земельных участков), при условии 

разработанной и утвержденной документации по 

планировке территории; 
- минимальные отступы от границ смежных земельных 

участков – 3 м, от фронтальной границы участка – 5 м, от 

территории общего пользования – 5 м (применяются также 

при размещении некапитальных (нестационарных) 

объектов); 

- максимальное количество этажей зданий – 3 этажа;  
- максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) - не более 15 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60 %. 

- минимальный процент озеленения - 10% от площади 

земельного участка. 

4.7 Гостиничное обслуживание 

 

Размещение гостиниц, а также иных 

зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской 

выгоды из предоставления жилого 

помещения для временного проживания 

в них 

 - минимальная/максимальная площадь земельного участка   

– 500 /10 000 кв. м; 

- минимальные отступы от границ смежных земельных 

участков – 5 м., от фронтальной границы участка – 5 м.; 
-максимальное количество этажей зданий – 5 этажей  

- максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) -  не более 20 м;  
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта 

улицы (проезда) – 12 м;  

- максимальный процент застройки в границах земельного 



участка – 60 %. 

- озеленение территории – не менее 15% от площади 

земельного участка. 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления 

видов деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

-минимальная/максимальная площадь земельных участков –

150/7 500 кв.м. 

- минимальные отступы от границ участка - 10 м, от 
фронтальной границы земельного участка -15 м; 
-максимальное количество этажей  – не более 3 этажей; 
- максимальная высота объектов капитального строительства 

от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или 

конька кровли) -  не более 15 м;  
- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 80%. 



4.9.1 Объекты дорожного сервиса Размещение зданий и сооружений 

дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

4.9.1.1 - 4.9.1.4 

 

-минимальная/максимальная площадь земельных участков –

500/20 000 кв.м. 

- минимальные отступы от границ участка - 5 м, от 
фронтальной границы земельного участка -5 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

-максимальное количество этажей – 2 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) -  не более 12 м;  
Расстояние от СТО, автомойки, АЗС до жилых, 

общественных зданий, общеобразовательных школ и 

дошкольных образовательных учреждений, лечебных 

учреждений со стационаром - 50 м. с учетом выполнения 

требований СанПиН 2.2.1/1200-03. 

Минимальный процент озеленения - 15% от площади 

земельного участка. 

4.9.1.4 Ремонт автомобилей Размещение мастерских, 

предназначенных для ремонта и 

обслуживания автомобилей, и прочих 

объектов дорожного сервиса, а также 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли 

 

-минимальная/максимальная площадь земельных участков –

100/10 000 кв.м. 

- минимальные отступы от границ участка - 5 м, от 
фронтальной границы земельного участка -5 м; 
- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60% (процент застройки подземной части не 

регламентируется). 

-максимальное количество этажей – 5 этажа; 
- максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) -  не более 21 м;  
Расстояние от СТО, автомойки, АЗС до жилых, 

общественных зданий, общеобразовательных школ и 

дошкольных образовательных учреждений, лечебных 

учреждений со стационаром - 50 м. с учетом выполнения 

требований СанПиН 2.2.1/1200-03. 

Минимальный процент озеленения - 15% от площади 

земельного участка. 

 

7.2 Автомобильный транспорт Размещение зданий и сооружений Не подлежат установлению. 



автомобильного транспорта. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

7.2.2 Обслуживание перевозок 

пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания 

пассажиров, за исключением объектов 

капитального строительства, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 7.6 

 

-минимальная/максимальная площадь земельных участков –

50/50 000 кв.м. 

- минимальные отступы от границ участка – 3 м, от 

фронтальной линии застройки – 5 м, за исключением 

линейных объектов, за исключением смежных земельных 

участков, в границах которых имеется утверждённая 

документация по планировке территории; 

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 70% (процент застройки подземной части не 

регламентируется), за исключением линейных объектов. 

- максимальное количество этажей – не более 2 этажей. 
- максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) -  не более 22 м. 
Минимальный процент озеленения – 15% от площади 

земельного участка. 

4.0 Предпринимательство Размещение объектов капитального 

строительства в целях извлечения 

прибыли на основании торговой, 

банковской и иной 

предпринимательской деятельности. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования, предусмотренных 

кодами 4.1-4.10 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка–  

300/10 000 кв. м; 

- минимальные отступы от границ смежных земельных 

участков – 5 м., от фронтальной границы участка – 5 м.; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 

этажа;  

- максимальная высота объектов капитального 

строительства от уровня земли до верха перекрытия 

последнего этажа (или конька кровли) -  не более 15 м;  

- максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60%. 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади 

земельного участка. 

 
 

 


